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El Consejo Econémico y Social de la Comunidad de Madrid tiene entre sus
funciones la de emitir Informe preceptivo no vinculante, con caricter previo a la
aprobacién de Proyectos de Ley y Decretos del Consejo de Gobierno sobre la politica
econémica y social de la Comunidad de Madrid, segin dispone el parrafo b) del articulo 4

de la Ley 6/1991, de 4 de abril, de creacién del Consejo Econémico y Social.

Previo debate en la Comisiéon de Trabajo creada al efecto, el Pleno del Consejo
Econémico y Social de la Comunidad de Madrid, bajo la presidencia de su titular,
D. Francisco Cabrillo Rodriguez, en su sesién de hoy, dfa 17 de junio de 2009, aprobé por

unanimidad el siguiente

INFORME
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INFORME 8/2009 SOBRE EL PROYECTO DE DECRETO
POR EL QUE SE REGULAN LAS AYUDAS ECONOMICAS

A LA REHABILITACION DE

EDIFICIOS

RESIDENCIALES EN LA COMUNIDAD DE MADRID
(PLAN DE REHABILITACION 2009-2012)

1. Informacion recibida.

El texto del Proyecto de Decreto, tuvo su
entrada en este Consejo el dfa 21 de mayo
de 2009, acompafiandose al mismo
Memoria justificativa, Memoria
economica, ¢ Informe sobre el impacto
por razon de género.

Con fecha 29 de mayo de 2009 se
produjo la comparecencia del
Viceconsejero de Vivienda y Suelo,
D.Juan Blasco Martinez Ofia, del
Secretario  General Técnico de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacién del Territorio, D. Alfonso
Moreno Loépez, del Director General de
Vivienda y Rehabilitacién, D. Juan Van-
Halen Rodriguez, y de D* Leire Octavio
de Toledo, para presentar el contenido
del Proyecto de Decreto y responder a las
preguntas de los miembros de la
Comision de Trabajo. Asimismo, y a
peticiéon del Grupo de Trabajo, se ha
producido, con fecha 8 de mayo de 2009,
la comparecencia de D. Vicente Pérez, en
representacion de la Federacion regional
de Asociaciones de Vecinos de Madrid,
para exponer su opinién en relaciéon al
Proyecto de Decreto.

2. Contenido del Proyecto de
Decreto.

El texto del Proyecto de Decreto
estructura su contenido en tres Capitulos,
que contienen doce Articulos; una
Disposicion Adicional, dos Disposiciones
Transitorias, una Disposicion
Derogatoria, y dos Disposiciones finales.

En el Preambulo se recuerda Ia
competencia exclusiva de la Comunidad
de Madrid en materia de vivienda. En el
uso de sus competencias ha aprobado
varios planes de vivienda (1997, 2001-
2004 'y 2005-2008), que regulaban
conjuntamente ayudas para el acceso a la
vivienda con Proteccion Publica, y para la
rehabilitacién de edificios de viviendas.

El actual Plan de Rehabilitacion 2009-
2012 se instrumenta, por primera vez, en
un decreto independiente, para potenciar,
en el contexto de crisis econémica actual,
las ayudas destinadas a fomentar la
mejora y adaptaciéon de los edificios
antiguos a los nuevos  avances
tecnologicos y normativos, asi como la
mejora y renovacion del parque de
viviendas existentes.

Este decreto tiene por fin ir mas alla de
las obligaciones de los propietarios en
materia de conservacion, para lograr un
mayor beneficio en la sociedad general,
en dos grandes lineas: ciudades mas
amables con el medio ambiente, a través
de mejoras de eficiencia energética; y
mejorar la calidad de vida de las personas
a través del incremento de los niveles de
seguridad y  accesibilidad de las
edificaciones residenciales. Las ayudas se
extienden a las actuaciones integradas de
barrios y centros urbanos declarados para
tal fin.

Otro objetivo es la reduccion de los
niveles de emision de CO2 y otros gases
de efecto invernadero, reduccion en el
consumo de energfa, y potenciar el uso de
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los avances tecnolégicos en la edificacion,
para aumentar la eficiencia y la utilizacion
de energias renovables, ademas de
estimular la actividad del sector.

Por dltimo, se simplifica la gestion de las
ayudas y su sistema de gestion, y se crea
la figura del Gestor Personal de
Rehabilitacién, como elemento de apoyo
al ciudadano.

El  Capitulo I, “Disposiciones
Generales”, comprende los articulos del
1 al 8. En este articulado se establece el
objeto, el ambito de las actuaciones
subvencionables de rehabilitacion, las
ayudas econémicas —subvenciones-, los
mecanismos de control, seguimiento y
cumplimiento; la compatibilidad de
dichas ayudas; la declaracién de “Area de
Rehabilitacion de Barrios o de Centros
Urbanos”; el concepto de inversion
subvencionable, y, por ultimo, los
beneficiatios.

El Capitulo II, “De las Ayudas a la
Rehabilitacion”, incluye los articulos 9
al 11. En ellos se regulan las cuantias de
las ayudas a las actuaciones
subvencionables segun los diferentes
tipos; las ayudas econémicas a las Areas
de Rehabilitaciéon de Barrios o Centros
Urbanos; y los requisitos para la
obtenciéon de las ayudas, generales y
especificos.

El Capitulo III, “De la Gestion de las
Actuaciones y de las Ayudas”, incluye
el articulo 12. En él se establecen los
Instrumentos de gestion al servicio del
ciudadano para hacer efectivas las ayudas,
destacando, por su novedad, la figura del
Gestor Personal de rehabilitacién.

La Disposicion Adicional,
compatibilidad con otras
disposiciones normativas de incentivo
y fomento, establece como fecha de
cobertura hasta 31 de diciembre de 2012;

asimismo establece la compatibilidad con
otras ayudas de incentivo y fomento,
salvo que en sus disposiciones se
establezca lo contrario.

La Disposiciéon transitoria primera,
hace referencia a los expedientes
administrativos en tramitacién o iniciados
en el momento de su entrada en vigor,
estableciendo la forma de actuar en
ambos supuestos.

La Disposicion transitoria segunda,
establece una excepcion para
determinados supuestos.

La Disposicion derogatoria,
Derogacién normativa, deroga otras
disposiciones normativas de ambito
autonémico que se opongan a lo regulado
en este Decreto.

La Disposicién final primera, faculta a
la Consejerfa competente en materia de
rehabilitacion para dictar las normas
necesarias para el desarrollo y ejecucion
de cuanto establece el presente Proyecto
de Decreto.

La Disposicion final segunda, Entrada
en vigor, establece la entrada en vigor de
este Decreto al dia siguiente de su
publicaciéon en el Boletin Oficial de la

Comunidad de Madrid.
3. Recomendaciones:
3.1.- Recomendaciones de

caracter especifico.

Primera.- En relacion con el parrafo b)
del apartado segundo del Articulo 2
“Ambito de las actuaciones subvencionables de
rebabilitacion”, y con el fin de proporcionar
mayor claridad en su contenido, este
Consejo propone que se incorpore una
mencién expresa a los ascensores, dada
su singular importancia a la hora de
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facilitar la accesibilidad y reducir las
barreras arquitectonicas.

Segunda.- Respecto al apartado cuarto
del mismo Articulo 2 “Awmbito de las
actuaciones subvencionables de rebabilitacion”, y
para mayor claridad expositiva, se
recomienda una modificacion de la
redaccion del mismo del tipo “La
rebabilitacion  integral  de  la  edificacion
tradicional de la Comunidad de Madrid, en
aquellos tipos de valor arquitectonico especial,
cuando  Eéstos  presenten  un  alto  grado de
deterioro”, Asimismo, se debetrfa extender
el concepto de “rehabilitacion integrada” al
conjunto de actuaciones de tipo
estructural, funcional, y/o mejora de la
habitabilidad.

Tercera.- Sobre lo previsto en el Articulo
5 “Compatibilidad”, este Consejo considera
que se deberfa afiadir una referencia
expresa a la compatibilidad con las ayudas
previstas en la Ley 7/2000, de 19 de
junio, de Rehabilitacién de espacios
degradados e inmuebles objeto de
preservacion de Madrid.

Cuarta.- En relacion con el apartado
primero del Articulo 6 “Declaracion de Area
de Rebabilitacion de Barrios o de Centros
Urbanos”, el Consejo propone que la
ultima frase “por razones urbanisticas,
arquitectonicas, sociales o histérico-
artisticas” se coloque al inicio del parrafo.
Para mejor concrecion, se propone, a su
vez, que se incorpore “y por las mismas
razones”, después del “asimismo” de la
altima frase.

Por otra parte, se recomienda que, por
denominacién técnica, se sustituya el
concepto “corporaciéon municipal” por el
de “entidades locales”.

Este Consejo considera, asimismo, que la
declaraciéon de las areas de rehabilitacion
de barrios o de centros urbanos, se
deberia realizar con criterio de prioridad

para las zonas social y econémicamente

mas degradadas.

Quinta.- En el apartado c) del punto
segundo del mismo Articulo 6 “Declaracion
de Area de Rehabilitacion de Barrios o de
Centros Urbanos”, este Consejo  recomienda
anadir, como supuesto alternativo a que la
demolicion no afecte al 30% de las edificaciones
comprendidas en la  actuacion, que  dicha
demolicion no afecte mds del 30% de la superficie
construida.

Sexta. — En relacién con el punto cuarto
del articulo 6 este Consejo propone que
la declaracién de oficio de un area de
rehabilitacién por parte de la Consejeria
competente, sea para casos excepcionales
y ademas de “especial gravedad”.

Séptima.- Para el apartado primero del
Articulo 9 “Ayudas  a  las  actuaciones
subvencionables”, este  Consejo  estima
necesario que, en la normativa de
desarrollo de este Proyecto de Decreto,
se explicite el método que lleva a
establecer, como limite minimo, el 15 por
ciento en las emisiones de didxido de
catbono.  Asimismo, este Consejo
propone que, en la normativa de
desarrollo, se haga mencién expresa a los
tipos de ahorro y eficiencia energética que
vayan a ser subvencionables.

Octava.- En lo concerniente al Articulo
10 “Ayudas  econdmicas a las Areas de
Rebabilitacion —de  Barrios o de  Centros
Urbanos”, el Consejo propone que el
ultimo parrafo del apartado segundo se
traslade al final del articulo, toda vez que
su contenido hace referencia a todos los
apartados. Asimismo, y en consonancia
con la propuesta de la recomendacion
quinta, se propone la siguiente redaccion del
apartado 3: “Las ayudas previstas en los
apartados anteriores se hardin extensivas, en su
caso, para aquellas actuaciones que impliquen la
demolicion ~ de  edificios  por  ser  inviable
tecnicamente o econdmicaniente su mantenimiento,
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con el limite del 30 por ciento de edificios
incluidos en el dmbito, o, alternativamente, del

30% de la superficie construida.”

Novena.- Sobre los requisitos generales
previstos en el Articulo 11 “Requisitos para
la obtencion de las ayudas”, este Consejo
recomienda que se clarifique el concepto
de “residencial en al menos un 50 por
ciento”.

VB Francisco Cabrillo Rodriguez
PRESIDENTE

Décima.- Por ultimo, este Consejo
propone que en el dltimo parrafo del
Preambulo se incluya la mencién a que ha
sido oido este Consejo Econdémico vy
Social.

Rocio Albert Lopez-Ibor
SECRETARIA GENERAL
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PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REGULAN
LAS AYUDAS ECONOMICAS A LA REHABILITACION

DE EDIFICIOS RESIDENCIALES EN LA COMUNIDAD
DE MADRID (PLAN DE REHABILITACION 2009-2012

La Comunidad de Madrid, en virtud de lo dispuesto en el articulo 26.1.4 de su
Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero tiene

competencia exclusiva en materia de vivienda.

En el ejercicio de dicha funcién, la Comunidad de Madrid aprobd en 1997 su
primer Plan de Vivienda para el ejercicio 1997-2000 instrumentado en los Decretos
43/1997, de 13 de marzo y Decreto 228/1998, de 30 de diciembre, y postetiormente los
Planes de Vivienda 2001-2004 y 2005-2008, que regulaban conjuntamente ayudas para el
acceso a una vivienda con Protecciéon Publica, y para la rehabilitacién de edificios de
viviendas.

El Plan de Rehabilitacion 2009-2012 se instrumenta, por primera vez, en un decreto
independiente del de vivienda protegida para regular el régimen juridico de las ayudas a la
mejora y renovacion del parque de viviendas existentes. En el actual contexto de crisis
econdémica, se potencian las ayudas destinadas a fomentar la mejora y adaptacion de los
edificios antiguos a los nuevos avances tecnolégicos y normativos.

La Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece la obligacién de los
propietarios en la conservacion de los edificios. En este sentido, este Decreto prevé aplicar
los recursos disponibles en actuaciones que vayan mas alld de este deber de los propietarios
y redunden en beneficios para la sociedad en general, logrando ciudades mas amables con
el medio ambiente - dotando a los edificios existentes de mayor eficiencia energética - y con
las personas - incrementando los niveles de seguridad, y de accesibilidad de las edificaciones
residenciales, ademas de mejorar el aspecto de las mismas -. Las ayudas se destinan tanto a
actuaciones aisladas dirigidas a los elementos comunes de edificios residenciales, como a
aquellas actuaciones integradas de barrios y centros urbanos declarados para tal fin.

Finalmente, este Decreto tiene como objetivo reducir los niveles de CO2 y otros
gases de efecto invernadero, con una reduccién en el consumo de energfa y potenciar el uso
de los avances tecnologicos en el sector de la edificacion con respecto a la eficiencia y a la
utilizaciéon de energfas renovables, ademas de estimular la actividad del sector. Por esta
razon, se entiende imprescindible hacer un esfuerzo por objetivar los criterios que definen
las actuaciones susceptibles de recibir ayudas.

Por otro lado, se simplifica el sistema de gestion de las ayudas, dando una mayor
sencillez y eficacia a los procedimientos de tramitacion de las ayudas, considerando a las
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Comunidades de Propietarios como posibles beneficiarios de las mismas. Ademas se
introduce la figura del Gestor Personal de Rehabilitacién como elemento de apoyo,
asesoramiento e informacion al ciudadano.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Tertitotio, oido/de acuerdo con el Consejo Consultivo y previa deliberacion
del Consejo de Gobierno en su reunién de..............oooeiiiii, de 2009.

DISPONE

CAPITULO I

Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto

El presente Decreto tiene por objeto el fomento y la regulacién de las ayudas
econdmicas, con cargo a la Comunidad de Madrid, a las actuaciones subvencionables de
rehabilitacién que favorezcan la mejora de la funcionalidad y de la eficiencia de los edificios
residenciales y del medio ambiente urbano, aumentando la calidad de vida y la
sostenibilidad de las ciudades, para el periodo de 1 de enero de 2009 a 31 de diciembre de
2012.

Articulo 2. Ambito de las actuaciones subvencionables de rehabilitacién

Se consideran actuaciones subvencionables en el marco de la presente norma las
siguientes:

1. Acondicionamiento de los elementos constructivos existentes e implantacién o
sustitucion de instalaciones en los edificios, que permitan la reducciéon de
emisiones de CO2, el ahorro de energia y un uso racional de los recursos
naturales, con el objeto de fomentar el ahorro, la eficiencia energética y el
empleo de energfas renovables.

2. Mejora de la funcionalidad en referencia a la seguridad y a la accesibilidad en los
edificios.

a. Con respecto a la seguridad, medidas que supongan adaptar el edificio a
las exigencias basicas de protecciéon contra el ruido, de seguridad de
utilizacién y de seguridad en caso de incendio del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

b. Con respecto a la accesibilidad, medidas que impliquen una mejora de
las condiciones de accesibilidad y adaptacion, en la medida en que la
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realidad fisica existente lo permita, a la normativa vigente en materia de
accesibilidad, con el fin eliminar barreras arquitecténicas y de
comunicaciéon y asi permitir el acceso a las viviendas y el acceso y uso a
los elementos comunes del edificio por todas las personas.

En el caso de no cumplir dicha normativa, debera justificarse de forma
razonada este extremo y proponer las medidas que mas se acerquen al
objetivo y conseguir un edificio accesible para el mayor numero de
personas.

3. Embellecimiento exterior de los edificios con el objeto de mejorar el aspecto de
las ciudades y el medio ambiente urbano.

4. Rehabilitacion integral de tipologfas especiales que presenten un alto grado de
deterioro, con el objeto de preservar el valor arquitectonico de la edificacion
tradicional de la Comunidad de Madrid.

5. Recuperaciéon de entornos urbanos degradados mediante Areas de
Rehabilitacién de Barrios o Centros Urbanos.

a. En la edificacién, actuaciones comprendidas en los apartados 1, 2 y 3
de este articulo.

b. En espacios libres publicos, la renovacion de sus instalaciones urbanas e
infraestructuras, incluida la  rehabilitacion y/o  creacién de
aparcamientos subterraneos, con el fin de mejorar la movilidad y el
medio ambiente urbano, asi como ahorro energético, embellecimiento
de los espacios libres publicos y la supresion de barreras arquitectonicas
y de comunicacion.

Articulo 3. De las Ayudas Econdmicas

1. Las ayudas econémicas a que se refiere el presente Decreto adoptaran la
modalidad de subvenciones.

2. La concesion de las ayudas econdmicas esta condicionada a la existencia de los
créditos presupuestarios establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales de la
Comunidad de Madrid y con el limite de las respectivas disponibilidades presupuestarias.

3. La concesion de la subvencion dirigida a la comunidad de propietarios, en calidad
de beneficiaria, determinara la cuantia total de la misma, con la especificaciéon de los
compromisos asumidos por cada miembro de la comunidad de propietarios, determinados
conforme a su coeficiente de participacién, de conformidad con lo previsto en el articulo
11, apartado 3, de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

4. La concesion de las ayudas estara sujeta a la obtencidon de la Calificacion
Provisional de las actuaciones subvencionables, y de la posterior Calificacién Definitiva,
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que se otorgara una vez concluidas y aprobadas las obras de conformidad a lo establecido
en la Calificacion Provisional.

5. Todas las ayudas previstas en este Decreto podran ser anticipadas en un 50 por
ciento, si asi lo solicita el promotor de la actuacién, una vez se haya concedido la
Calificacion Provisional del expediente de ayudas. En caso de incumplimiento por parte del
solicitante de las condiciones y plazos previstos en la Calificaciéon Provisional, procedera la
devolucién de las ayudas percibidas, incrementadas con los intereses de demora desde la
Calificacion Provisional.

6. La solicitud de las ayudas podra comprender las establecidas con sus limites
respectivos para cada uno de los ambitos, bien por separado o bien en conjunto, siempre
que el objeto de la actuacién para la que se solicita la ayuda no sea el mismo.

Articulo 4. Control, seguimiento y cumpliniento

Los beneficiarios de las ayudas econémicas previstas en la presente norma estaran
sujetos a las obligaciones establecidas en la normativa basica y autonémica en materia de
subvenciones de la Comunidad de Madrid, y en particular quedaran sometidos a las
actuaciones de comprobacion a efectuar por el 6rgano concedente de la ayuda.

No obstante lo anterior, habida cuenta de la especial situacién juridica de las
comunidades de propietarios, y al actuar en calidad de promotoras y beneficiarias de las
subvenciones, y en aras de una mayor eficacia de las ayudas, de conformidad con la
normativa vigente, estaran exoneradas de la acreditaciéon de estar al corriente de sus
obligaciones fiscales y frente a la seguridad social, bastando una declaraciéon responsable de
la inexistencia de deudas.

Articulo 5. Compatibilidad

Las ayudas economicas previstas en la presente norma seran compatibles con la
financiacion cualificada prevista en la normativa reguladora de los Planes Estatales de
Vivienda y Rehabilitacién, y las ayudas municipales, en su caso, en materia de
rehabilitacién, siempre que se cumplan los requisitos que en ellos se establezcan.

Articulo 6. Declaracion de Area de Rebhabilitacién de Barrios o de Centros Urbanos

1. La declaracién de “Area de Rehabilitacién de Barrios o de Centros Urbanos”, se
realizara a instancia de la corporaciéon municipal en que se ubique, de las comunidades de
propietarios o de los propietarios de edificios de dicho ambito que representen, al menos, a
un 50 por ciento del total de las comunidades de propietarios y de los propietarios de
edificios del Area delimitada. Asimismo podri ser declarada de oficio por la propia
Consejerfa responsable en materia de rehabilitacion, por razones urbanisticas,
arquitectonicas, sociales o historico-artisticas.
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2. Para proceder a la declaraciéon de un Area de Rehabilitacion de Barrios o de
Centros Urbanos, sera necesario el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Que se trate de un area concreta, continua o discontinua, o conjunto urbano
deteriorado arquitectonica, urbanistica o socialmente.

b) Que el destino de los edificios incluidos en la zona sea primordialmente de
caracter residencial y tengan una antigiiedad de mas de 25 afios.

¢) Que en el supuesto de que sea necesaria la demolicion de las edificaciones, éstas
no superen el 30 por ciento del total de las incluidas en la actuacién. En este
caso, las ayudas también podran dirigirse a las demoliciones y a las nuevas
construcciones.

3. La declaracién de las Areas de Rehabilitacion de Bartios y Centros Urbanos se
realizard mediante Orden de la Consejeria competente en materia de rehabilitacién de la
Comunidad de Madrid.

4. De forma excepcional, la Comunidad de Madrid, de oficio, podra declarar un
Area de Rehabilitacién por razones de interés general, y mediante orden de la Consejerfa
competente en materia de rehabilitacién, aunque no cumpla algunos requisitos de los
establecidos en el punto 2.

Articulo 7. Inversion subvencionable

A los efectos de este Decreto, la inversion subvencionable para cada tipo de
actuacion prevista en el art. 2 sera aquella por la que se determinara la cuantia o porcentaje
de las ayudas publicas con los limites maximos establecidos en los art. 9 y 10. Comprendera
el coste real de cada tipo de actuaciéon, que quedara determinado por el coste total del
contrato de ejecucion de las obras, los honorarios de los profesionales intervinientes, los
informes técnicos y certificados necesarios, asi como los tributos satisfechos por razén de
las actuaciones, todos ellos debidamente acreditados.

Articulo 8. Beneficiarios

1. Podran solicitar las ayudas establecidas en este Decreto y ser beneficiarios de las
mismas, las comunidades de propietarios validamente constituidas a través de sus
representantes legales, debiendo hacerse constar expresamente los compromisos de
ejecucion asumidos por cada miembro de la Comunidad, asi como el importe de
subvencion a aplicar para cada uno de ellos, que tendran igualmente la consideracién de
beneficiarios. También podran solicitarla y ser beneficiarios las Comunidades de bienes o
de propietarios de edificios de viviendas no divididas horizontalmente, ya sean personas
fisicas o juridicas.

2. Si dicho edificio no esta dividido hotizontalmente, la subvencion se abonara al
propietario o al promotor de la actuacion, ya sea persona fisica o juridica. La subvencién
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total maxima para el edificio operara en funcién del nimero de viviendas de dicho
inmueble.

CAPITULO II

De las Ayudas a la Rehabilitacién

Articulo 9. Ayudas a las actnaciones subvencionables

1. Las actuaciones referidas al art. 2.1, siempre que supongan una disminucién de
al menos un 15 por ciento de emisiones de CO2 mediante la adopcion de alguna medida,
podran obtener una ayuda de un 25 por ciento de la inversiéon subvencionable con un
maximo de 12.000 euros por vivienda o local.

2. Las actuaciones referidas al art. 2.2, podran obtener una ayuda de un 25 por
ciento de la inversiéon subvencionable con un maximo de 9.000 euros por vivienda o local.

3. Las actuaciones referidas al art. 2.3, podran obtener una ayuda del 25 por ciento
de la inversion subvencionable con un maximo de 6.000 € por vivienda o local.

4. Las actuaciones referidas al art. 2.4 en edificios con tipologia especial, ya sea de
corrala, o bien edificaciones rurales tradicionales, con antigliedad de mas de 50 afos, podra
obtenerse una ayuda del 25 por ciento de la inversién subvencionable, con un maximo de
10.000 € por vivienda o local, para poder acometer obras de rehabilitacion integral.

Las ayudas relativas a la rehabilitacion integral de edificios rurales tradicionales
seran de aplicacion tnicamente en municipios con menos de 10.000 habitantes.

5. La instalacién de ascensores en edificaciones de mas de 15 afilos que cumplan
las condiciones y requisitos establecidos por orden de la Consejeria competente en materia
de rehabilitacion, de altura superior a tres plantas, incluida la baja, podra obtener una
subvencion del 70 por ciento del coste total de su instalacion, con el limite de 50.000 euros
por ascensor.

En el caso de edificios que no reunan las condiciones de altura, por ser inferior o
igual a tres plantas (incluida la baja) o antigiiedad, y con la finalidad de dar acceso a las
viviendas y posibilitar el acceso y el uso de elementos y zonas comunes (garajes, trasteros,
etc.), podra obtenerse una ayuda del 70 por ciento, con el limite de 50.000 euros por
ascensor, siempre y cuando en ellos resida de forma habitual y permanente una persona que
pueda acreditar una discapacidad mayor o igual al 33 por ciento o una persona de 65 afios o
mas.

Cuando no se cumpla la condiciéon de antigliedad, sera requisito necesario acreditar
o justificar que el edificio no se ha acogido a las disposiciones del art. 17.2 del Decreto
13/2007, pot el que se aprueba el Reglamento técnico de Desarrrollo en Materia de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas de la Comunidad
de Madrid.
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Articulo 10. Ayudas econdmicas a las Areas de Rebabilitacion de Barrios o de Centros Urbanos

1. En los edificios residenciales incluidos en un Area declarada podran obtenerse las
mismas ayudas que las recogidas en el art. 9.

2. En los espacios libres publicos incluidos en el Atea declarada se considerarin
inversiones subvencionables las establecidas en el art. 2.4, con una ayuda del 25 por ciento
de la inversién subvencionable, siempre que esta cantidad no supere el 35 por ciento de las
ayudas previstas en la Memoria-Programa del expediente de declaracion del Area para la
rehabilitacién de los edificios residenciales en ella incluidos.

Las ayudas relativas a la renovacion de instalaciones urbanas e infraestructuras seran
de aplicacién unicamente en Areas declaradas en municipios con menos de 50.000
habitantes.

Esta subvenciéon se dirigira al promotor de la actuacion que podran ser
ayuntamientos o empresas publicas municipales o mixtas, o comunidades de propietarios
agrupadas en una mancomunidad. En el caso de que no existiese mancomunidad, se
designara un representante de todas las comunidades de propietarios, que debera ser
elegido por unanimidad.

3. Las ayudas previstas en los apartados anteriores se haran extensivas, en su caso,
para aquellas actuaciones que impliquen la demolicion de edificios por ser inviable
técnicamente o econdémicamente su mantenimiento, con el limite del 30 por ciento de
edificios incluidos en el Ambito.

4. La solicitud de ayudas, de al menos un 25 por ciento de los edificios residenciales
incluidos en el Area declarada, deberin presentarse en un plazo maximo de 1 afio a partir
de la fecha de publicacion en el BOCM de la declaracién del Area de Rehabilitacién de
Barrios o de Centros Urbanos. Fl plazo méaximo de vigencia de la Declaracion del Area
vendra determinada en la Memoria-Programa para la ejecucion de las obras, no pudiéndose
solicitar el resto de las ayudas fuera de dicho plazo, salvo que por causa debidamente
justificada lo prorrogue el 6rgano competente.

Articulo 11. Requisitos para la obtencion de las ayudas

Para la obtenciéon de las ayudas previstas sera necesaria la previa calificacion
provisional como actuacién subvencionable por parte de la Consejerfa competente en la
materia, para lo cual deberan cumplirse los requisitos establecidos en la Orden de Bases
reguladoras, y en todo caso, los siguientes:
Se consideraran requisitos en general:

a) Que el uso del edificio sea residencial en al menos un 50 por ciento.

b) Que una vez rehabilitado el inmueble, al menos el 50 por ciento se destine a
vivienda habitual y permanente.
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C) Que tenga una antigiedad mayor a 25 afios.

Se consideraran requisitos especificos:

1.

En referencia a la seguridad estructural, alguna de las siguientes:

a) Que presente una patologia estructural provocada por una deficiencia en las
instalaciones urbanas de saneamiento, o de aquellas que transporten agua, o aquellas
derivadas del comportamiento del terreno.

b) Acreditar que ha habido un mantenimiento adecuado del edificio a efectos del
deber de conservacion, excepto en edificios:
1. sometidos a arrendamiento con prorroga forzosa (renta antigua).
ii. que cuenten con un nivel de protecciéon que impliquen unos gastos de
conservacion extraordinarios.
¢) Que la actuacion excluya la demolicion de fachadas del edificio y la alteracion de
su configuracién estructurante u organizacioén global originales.

2. En referencia a la Accesibilidad:

a) Que tenga una antigiiedad mayor a 15 afos.

Para los casos especificos de instalacion de ascensores en que no se cumpla esta
condicion, serda necesario acreditar o justificar que el edificio no se ha acogido a
las disposiciones del art. 17.2 del Decreto 13/2007, por el que se aprueba el
Reglamento técnico de Desarrollo en Materia de Promocioén de la Accesibilidad
y Supresion de Barreras Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid.

b) Que resida una persona con una discapacidad mayor o igual al 33 por ciento
o tener, al menos, 65 afos.

CAPITULO III

De la Gestion de las Actuaciones y de las Ayudas

Articulo 12. Instrumentos de gestion al servicio del ciudadano para hacer efectivas las ayndas

La Comunidad de Madrid pondra a disposicion del ciudadano, como instrumentos

de informacioén, asesoramiento, tramitacion y gestion, las Oficinas de Rehabilitacion, cada
una de las cuales contari, al menos, con un Gestor Personal de rehabilitacion.

Todo ello sin petjuicio de las Entidades Gestoras de Rehabilitacion ya existentes,

conforme a los convenios vigentes en el marco de los Planes Estatales de Rehabilitacion y
Vivienda vigentes.
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En  todo caso, mediante convenio con las corporaciones locales podran
determinarse los procedimientos de gestion de las ayudas en las areas de rehabilitacion de
barrios.

Disposicion Adicional. Compatibilidad con otras disposiciones normativas de incentivo y fomento

Las solicitudes de ayudas econémicas al amparo de lo establecido en el presente
Decreto, deberan corresponder necesariamente a expedientes de calificaciéon de actuacién
subvencionable o Areas de Rehabilitacion de Bartios declarados hasta el 31 de diciembre de
2012, salvo que se establezca, en su caso una proérroga de su vigencia.

Las ayudas econémicas del presente Decreto son compatibles con otras
disposiciones de incentivo y fomento a la rehabilitacion promovidas por la Comunidad de
Madrid y otras Administraciones, salvo que expresamente se establezca lo contrario en la
disposicién correspondiente.

Disposicion Transitoria Primera

La aplicaciéon de este Decreto a los expedientes administrativos que se encuentren
en tramitacién o iniciados en el momento de su entrada en vigor, se efectuara de forma
que:

Los expedientes cuya solicitud de calificacién provisional se presenten a partir de la
entrada en vigor de este Decreto, se tramitaran conforme a lo dispuesto en el mismo.

Los expedientes que se encuentren en tramitacion antes de la entrada en vigor, y
no haya recaido resoluciéon expresa de calificaciéon provisional podran acogerse a lo
establecido en este Decreto. En los supuestos de Comunidad de Propietarios, la solicitud se
formulara por el Presidente de dicha Comunidad, previo acuerdo adoptado conforme a la
Ley de Propiedad Horizontal.

Disposicion Transitoria Segunda

Excepcionalmente y previa resolucion motivada por la Direccion General
competente en la materia, por razones de interés social, econémico y mejora de la gestion,
las Zonas de Rehabilitacion Integrada y Atreas de Rehabilitacion, que hayan sido declaradas
durante el afio 2008, y cuyos expedientes no hayan sido Calificados Provisionalmente o que
no hayan recaido resolucién de ayudas econémicas, podran acogerse a este nuevo marco, si
asi se solicita expresamente, y se adecuen a los criterios establecidos en el mismo.

Disposicion Derogatoria. Derogacion normativa
Quedan derogadas cuantas disposiciones autonémicas en materia de rehabilitacion
de edificios y viviendas, de igual o inferior rango, y en el ambito de la Comunidad de

Madrid, que se opongan a lo regulado por este Decreto.

Disposicion Final Primera. Desarrollo
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Se faculta a la Consejera competente en materia de rehabilitacion para dictar cuantas
disposiciones sean precisas para el desarrollo y ejecucion del presente Decreto.

Disposicion Final Segunda. Entrada en vigor

Este Decreto entrara en vigor el dfa siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid.

Madrid, a de de 2009

La Consejera de Medio Ambiente, La Presidenta
Vivienda y Ordenacién del Territorio,
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